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) , __STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU V DOME BARANOVA 1517/28, 1518/26,
PRAHA 3

(dale jako ,,stanovy*)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

(o]
Zakladni ustanoveni

(1) SpoleCenstvi viastniki (dale také jen jako "spolecéenstvi') je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen jako ,ob&ansky
zakonik®), za uelem zajistovani spravy domu &.p. 1517, 1518, situovaném na pozemku parc.&.
1582, a pozemku par.&.1584, k.U. Zizkov, adresou Baranova 1517/28, 1618/26, Praha 3 (dale jen

jako "sprava domu a pozemku").

(2) Spolecenstvi je zplsobilé pfi napliiovani svého Géelu, jak je vyjadien v odst. 1 tohoto
¢lanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zplUsobem uvedenym
v piisludnych pravnich predpisech (zejména ob&anském zakoniku) a vtéchto stanovach.
Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

(3) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale také jen "jednotka"), za
podminek uvedenych v pfislusnych ustanoveni obtanského zakoniku a téchto stanov (dale také
jen "¢len spolecenstvi" nebo ,viastnik").

cL
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi je ,,Spoleéenstvi vlastnikii Baranova 1517, 1518

(2) Sidlo spole&enstvi je: Praha 3, Baranova 1517/28, PSC 13000

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CL
Sprava domu a pozemku

(1) Spravou domu a pozemku se rozumi vée, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
v8ech spoluvlastnikii nutné nebo Gelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti.
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(2) Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych
Zasti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vdem spoluvlastnikim
domu.

(3) Sprava domu se vztahuje i na spole¢né Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému vlastnikovi.

(4) Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu,
ktera tvofi spoleéné ¢asti domu, dale spole€nych €asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle téchto stanov nejde o €innost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy
této spole¢né Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, které tvofi spole¢né €asti
domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodu, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunika&nich zafizeni, a jinych spole€nych zafizeni podle technického vybaveni domu, --------

c) udrzba pozemku dle €l. |. odst. 1 stanov a udrzba pfistupovych cest na tyto pozemky, ----

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, v€etné moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech pfedlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisli vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

e) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpist (napf. vyhlaska €.
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky &. 62/2013 Sb., vyhlaska &. 268/2009 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky & 20/2012 Sb.) a zajistovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z jinych pravnich predpisu,

f) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedku od vlastnikl jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich
vyuétovani a vyporadani,

g) vedeni U€etnictvi, zpracovani a predlozeni dafnovych pfiznani, fadné hospodareni s
finan€nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenu spoleéenstvi vliastnikl jednotek,

h) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole€enstvi viastnikl jednotek a z usneseni
shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi prfedpisy a s témito
stanovami,

i) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych Casti a technickych zafizeni, ktera tvori
spolecné casti domu, ktera slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné
sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

J) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplathovani ochrany prav vlastnikd jednotek. ----=-====------
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(5) Pro Ucely spravy domu a pozemku je spolegenstvi opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisteni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych &asti a spojenych s uzivanim
Jednotek, nejde-li o sluZby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajidtuji u dodavatele pfimo, --------

C) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych ¢asti domu.

(6) SpoleCenstvi dohlizi na pinéni uzavienych smiuv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

(7) Nad rémec shora uvedenych ¢innosti je spole¢enstvi dale opravnéno &init opatieni ke
zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZzaduje nezavadny
stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, a to i v pfipadé, Ze nejde o
ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatfeni k napravé
tim neni dotéeno.

Cl IV
Zajist'ovani spravy domu a pozemku prostfednictvim dal$i osoby

(1) Shromazdéni spolecenstvi je opravnéno urdit osobu, jejimz prostiednictvim budou
zajisStovany nékteré cinnosti souvisejici se spravou domu a pozemku, jakoZ i schvalit smlouvu
s touto osobou, nebo jeji zménu v ujednani o cené a o rozsahu &innosti (dale v téchto stanovach
jako ,0soba povérena spravou’).

(2) Smlouva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespon:

a) vymezeni Cinnosti, které bude osoba povérena spravou vykonavat,

b) uréeni zpusobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost osoby povérené spravou predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spole€enstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byla osoba
povérena spravou spolecenstvim zmocnéna k jejich uzavirani,

d) povinnost osoby povérené spravou predlozit jednou ro€né shromazdeéni zpravu o své
ginnosti, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedkd kaZzdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech, ---------------

e) povinnost osoby povéiené spravou pied ukonéenim jeji €innosti podat shromazdeéni
zpravu o své &innosti a predat vyboru nebo predsedovi spoleéenstvi vSechny pisemné materialy o
spravé domu a pozemku a své innosti,

f) dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Uzavienim smlouvy s osobou povéfenou spravou dle tohoto ¢&lanku nemlZe byt
dotéena vyluéna rozhodovaci plsobnost organt spole¢enstvi plynouci z ustanoveni obc¢anského
zakoniku a téchto stanov.
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CAST TRETI

R S T

ORGANY SPOLECENSTVI

CLV
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdeni,

b) vybor spole€enstvi / predseda spole€enstvi

¢l v
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvofi v8ichni vlastnici jednotek.

(2) Do pUsobnosti shromazdéni patfi

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

¢) volba a odvolavani €lenl volenych organa a rozhodovani o vysi jejich odmén, ---------—---

d) schvaleni rozpodétu spole€enstvi, ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodareni a
zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastniki a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévkd na
spravu domu pro pri§ti obdobi a rozhodnuti o vylétovani nebo vypofadani nevyerpanych
prispévkl,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zptsobu rozuétovani cen
{ sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

1. o Clenstvi spoledenstvi vlastnik( v pravnické osobé pasobici v oblasti bydleni, ----
2. 0 zméné Uéelu uzivani domu nebo bytu,

3. 0 zméneé podlahové plochy bytu,

4. o0 UpIném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
5

6

7

. 0 zméné podilu na spole¢nych &astech,

. 0 zméné v urceni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,
o opravé nebo stavebni Upravé spoleéné &asti, prevySuji-li naklady Castku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, --

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje Castku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi ---------
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3. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spoledenstvim viastnik( véetné schvaleni vyse ¢
podminek Gvéru,
4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnil
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smiouvy souhlasil,

h) ur€eni osoby, ktera ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnut
o jeji zméneé, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani ¢
cené nebo o rozsahu éinnosti,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych zakonem, stanovami nebo v zalezZitostech
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Statutarni organ svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkra
do roka, a pfipravuje pfislu§né podklady pro jednani shromazdéni.

(4) Statutami organ ma dale povinnost svolat shromazdéni, pozada-li o to s uvedenin
navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet &lent spole€enstvi, jejichZz pocet hlast &ini vice ne3
jednu &tvrtinu véech hlas(, nejméné vsak dva &lenové spole€enstvi, a to do 30 dnu od doruéeni
této zadosti.

(5) Nespini-li statutarni organ povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4
tohoto €lanku, jsou opravnéni svolat shromazdéni &lenové spoleéenstvi, jejichz poéet hlast &ini
vice neZ jednu &tvrtinu v8ech hlas(, nejméné viak dva &lenové spoleCenstvi, a to na naklad
spoleéenstvi.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se dorudi véem Clentim
spolecenstvi do jejich postovnich schranek v domé &p. 1517 a 1518 a na jejich e-mailovou adresu,
kterou vlastnici jednotek za timto Ggelem oznami vyboru, a souasné se vyvési v obou domech
na domovnich vyvéskach spoleéenstvi.

(7) Pisemna pozvanka musi byt odeslana, a souéasné vyvésena v domé nejméné 15 dni
prede dnem konani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spolecenstvi

seznamit s podklady k nejdilezitéj$im bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

(8) Pravo UCastnit se shromazdéni jako jeho &len a podilet se na jeho rozhodovani o
zalezitostech souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika jednotky. Vlastnik jednotky se
ucastni shromazdéni osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani vlastnika jednotky na
schlizi shromazdéni musi byt pisemna.

(9) Jednani shroméZdéni fidi predseda (mistopifedseda) vyboru nebo predseda
spoleCenstvi; v pfipadé Ze je shromazdéni svolano podle odstavce 5, fidi jednani shromazdéni
Clen spole¢enstvi zmocnény prislusnym svolavatelem.

(10) Shromazdéni hlasuje vefejné. Mize se v8ak nadpoloviéni vétsinou hlasl pfitomnych
Clent usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém piipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Elenové spoledenstvi, ktefi maji
vétsinu vdech hlasi. K prijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlas vétsiny pfitomnych vlastnik(
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy&si poéet hlast.
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(12) Kazdy vlastnik ma pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych

. &astech; je-li v3ak vlastnikem jednotky spoleéenstvi vlastnik(, k jeho hlasu se nepfihlizi. Clenové
. spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.

(13) Pfi rovnosti hlast nebo nedosahne-li se potfebné vétdiny nebo dohody, rozhodne na
~awrh kteréhokoliv Clena spole€enstvi soud. Je-li pro to dulezity divod, mize pFehlasovany
wastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zalezZitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do tfi
mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to ddlezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

(14) Tvofi-li spoleenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotrebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vSech ¢lenl spoleéenstvi.

(15) Z jednani shroméazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o prabéhu jednani, piné znéni piijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby
provadeny. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly pfedloZzeny k jednotlivym projednavanym bodum.

(16) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u statutarnino organu.

CL. vii
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZz zaleZitostech mimo zasedani.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni probiha, jak je uvedeno nize v tomto &lanku. ---—-----—--

(2) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uverfejnény, a udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, pficemz
tato Indta €ini nejméné patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané viastni rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu
rozhodnuti.

(4) Statutérni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-li to bez
zbyteCného odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spoleéenstvi vlastnik(i ten, kdo usneseni
navrhl.

(5) Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se pfijima vétsinou hlast véech vlastnik( jednotek. Méni-li
se viak v8em vlastnikim jednotek velikost podilii na spoleénych &astech nebo méni-li se pomér
vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podili na spoleénych
¢astech, vyzaduje se souhlas v§ech viastniku jednotek.
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(6) Vybor je opravnén navrhnout rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni ve vsect
otazkach, které nalezi do plsobnosti shromazdéni. Pro navrh rozhodnuti a jeho pfijimani plat
ustanoveni tohoto ¢lanku stanov odst. 2 aZ 5 obdobné.

¢1. viIL.
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi a nalezi mu veskera pusobnost, kterou tytc
stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu verejné moci nesvéfi shromazdéni, anebo kterou si k
rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo.

(2) Clenové vyboru mohou zastupovat spoleéenstvi ve véech zalezitostech. V zastoupen
spoleCenstvi ¢ini pravni jednani vizdy dva ¢lenové vyboru spoleéné. Samostatné muze
spoleCenstvi zastoupit ¢len vyboru, jen byl-li zmocnén k uréitému pravnimu jednani. Ma-l
spolecenstvi zaméstnance, povéfi jednoho ¢lena vyboru pravnim jednanim viéi zaméstnanciim
jinak tuto pusobnost vykonava predseda vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopredsedL
vyboru voli vybor z fad svych ¢lenu a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a Fidi ¢innost vyboru, organizuje b&Znou &innos
spolecenstvi.

(5) Vybor kona sveé schuze podle potfeby, nejméné v§ak jednou za kalendaini étvrtleti. ------

(6) Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lenu. K prijeti
usneseni je zapotifebi nadpoloviéni vétsiny hlast pritomnych ¢lend vyboru. Pro zapisy z jednani
vyboru se pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku V1. odstavcli 14 a 15 téchto stanov. PoZada-li o tc
Clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé
téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Clenem vyboru mize byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Clenem vyboru nebc
zastupcem pravnické osoby jako €lena vyboru je zpusobila byt osoba, ktera je piné svépravna
soucasné bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani.

(9) Funkéni obdobi ¢lend vyboru je 5 let; poCina dnem zvoleni do funkce a kongi uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale zanika na zakladé odstoupeni z funkce nebo odvolani
z funkce shromazdénim.

(10) Clen vyboru muze byt zvolen opétovné.

(11) Clen vyboru mize pred uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a tc
odpovidajicim pisemnym prohlasenim doslym organu vyboru. Zanik funkce dle tohoto odstavce
nastava uplynutim dvou mésicl od radného dojiti pfisiusného prohlaseni.

(12) Clenové vyboru, jejichz poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny
do nejbliz§iho zasedani organu prislusného k volbé.

(13) Prvnimi éleny vyboru jsou:
- Ing. Jifi Navratil, r. &.: 460605/106, bytem Baranova 1518/26, Praha 3
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- Mgr. Ondrej Trnka, r. €.:730920/0118, bytem Baranova 1517/28, Praha 3
- David Benes, r. ¢: 670405/0254, bytem Bohacova 866/4, Praha 4

CAST CTVRTA
PRAVA A POVINNOSTI GLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI
¢LIX

(1) Clen spoledenstvi ma prava viastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena
v pfisluSnych ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma pravo -—-—-------=—----

a) UcCastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
ustanovenimi ob&anského zakoniku a témito stanovami,

b) uCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ------—----

c) volit a byt volen do organu spoleéenstvi,

d) pfedkiadat organum spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoleéenstvi a k
odstranéni nedostatku v jejich &innosti,

e) obdrzet fadné vylétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni
pfipadnych pfeplatk( dle vyuétovani zaloh,

f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spoledenstvim a do podkladd, z nichz vychazi uréeni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
* spojenych s uzivanim jednotky.

| 2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v
~ prislusnych ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost =-------------

!

f ) a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( spoleéenstvi schvalena v souladu s
| ustanovenimi obéanského zakoniku a témito stanovami,
;

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na Ghradu za siuzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuétovani,

d) fidit se pfi uzivani spolenych &asti pravnimi predpisy, témito stanovami a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich &lend spoledenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastniku jednotek a v pfipadech, kdy tak stanovi ob&ansky zakonik nebo tyto stanovy,
provadet upravy jen se souhlasem v8ech vlastnik(i jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi viastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych Castech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
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g) umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla ¢
jinych energii v jednotce a ode&et namérenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, €ini vyzvu pisemné vybor nebo pfedseda spoleéenstvi alespoit 3 dny pfedem, Upravuje-|
viastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, nepodkozuji nebo neméni spolecné &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobot
odpovédnou za spravu domu.

i) oznamit nabyti jednotky do viastnictvi, véetné své adresy, adresy elektronické posty ¢
telefonniho Cisla a poctu osob, které budou mit v byt® domacnost, vlastnikim jednotek
prostrednictvim osoby odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény Gdajl
uvedenych v oznameni.

J) oznamovat spolecenstvi bez zbytetného odkladu zmény v po&tu osob, které maj
v jednotce v jeho vlastnictvi doméacnost a bydli v ni po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tr
mesice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné
osobe; v takoveém piipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

k) pfedat statutarnimu organu spoleéenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé
ze provadi zménu stavby.

(3) Clen spole&enstvi uplatiiuje sva prava a pini své povinnosti zpusoby dle pfislusnych
ustanoveni zakona a téchto stanov.

CAST PATA
HOSPODARENi SPOLECENSTVI

CL X
Hospodafeni spolecenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

(1) SpoleCenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi &leny spoledenstvi na
Uhradu pfispévkll na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostrfedky poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dal§imi finan&nimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spole&enstvi.

(2) Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k G¢elim uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym Géelem. Statutarni organ muze v téchto zaleZitostech
¢init pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

(3) Spole€enstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti ulozenych &lendm
spoleCenstvi k tomu pfisluSnym organem spoledenstvi a plnéni zavazk( tietich osob v(&i
spoleCenstvi. Statutarni organ odpovida za véasné pinéni téchto dkolt.

(4) Clen spole&enstvi rugi za dluhy spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech.
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(5) Shromazdéni je opravnéno
rozsirit nebo zménit, pouze véak s ohled
obcanského zakoniku.

pravidla hospodareni spolegenstvi svym rozhodnutin
em na platné pravni a technické pfedpisy a ustanoven

CL XI
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi

o ’(1 ) Rovzpoéet spoleCenstvi vytvofi statutarni organ na zakladé dostupnych informac
tykajlglch se predchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby piispévky a zalohy hrazené
viastniky pokryly naklady na hospodareni spoleéenstvi.

(2) Pfijmem spolecenstvi jsou zejména

a) pfispévky vlastnik(l jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obé&anského
zakoniku a téchto stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od viastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkud na
spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnika jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obc¢anského zakoniku, véetné
nedoplatkl z jejich vyuétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13

odst. 1 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorti v domé s byty,

d) aroky z vkiad(i na bankovnich uétech spolegenstvi viastnik( jednotek,

e) penale, uroky z prodleni a smiuvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smiuv sjednanych spole¢enstvim viastnik( jednotek,

f) pojistné pinéni z pojistnych smiuv sjednanych spole&enstvim viastnik jednotek tykajici
se spoleCnych &asti a bonifikace za pfiznivy $kodni priibéh a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleéenstvi viastnik( jednotek.

(3) Prijmem spoleéenstvi viak nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi &astmi, a
to ani v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Uéet spole&enstvi. Pfijmy dle tohoto odstavce jsou
pfijmy plynouci pfimo jednotlivym viastnikiim, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym
podilim na spoleénych &astech; jde zejména o tyto pfijmy

a) najemneé z pronajmu spoleénych &asti domu,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu t&chto spole¢nych &asti s platbami
najemného a s Uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spoleCnych &asti véetné nedoplatki
z jejich vyactovani a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

CL Xl
Uhrada nakladt spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby
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(1) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu a adrzbu domu ve vy$i odpovidajici jeho podilu na
spolenych Castech. Vyjimku tvofi piispévky na: (i) odménovani &lenli vyboru/piedsedy,
(i) vedeni udetnictvi, (iii) odména tfeti osoby, ktera bude zajitovat nékteré Ginnosti .
spravy. Tyto nékiady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi. ----—----—-

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vyluéné) dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz a ¢i§téni kominu, provoz vytahu, osvétleni spoleénych
prostor, uklid spoleénych prostor, odvoz komunalniho odpadu, a dalsi.

(3) Prispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto ¢lanku a naklady na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto &lanku (sluzby) plati
vlastnici jednotek mési¢né, a to vzdy do patnactého dne pfislu$ného kalendainino mésice. Vyse
meésicni zalohy je stanovena spolecenstvim jako mésiéni podil z pfedpokladanych roénich nakladh
na pfispévky a na sluZby vyplyvajici ze sestaveného rozpoétu na prislu$ny kalendafni rok dle &l. XI
odst. 1 téchto stanov.

(4) Nebude-li rozhodnuto spolecenstvim jinak, rozGétuji se naklady na sluzby nasledovné: --

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméra ve véech bytech nebo nebytovych
prostorech v domé, roztétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle
smérnych Eisel roéni potfeby vody,

b) provoz a ¢idténi komind dle poctu vyusténi v jednotce

c) provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, Uklid spoleénych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢iSténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby
sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky, podle po¢tu osob rozhodnych pro roztétovani, ------------

d) naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozuétuji podle
pravniho piedpisu, kiterym se stanovi pravidla pro roziétovani nakladu na tepelnou energii pro
vytapéni a nakladl na poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneéné spotrebitele.

(8) Vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, jakoz i pfispévkl na spravu domu a
pozemku provadi spolelenstvi jedenkrat za zuétovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, a to
nejpozdéji do 4 kalendarnich meésicl po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym zplUsobem
rozuctovani. Ve vyuctovani musi byt uvedena skute¢na vysSe nakladl na spravu domu a pozemku
a na sluzby v ¢&lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi nalezitostmi, vcetné
uvedeni celkové vyse pfijatych mési¢nich pfispévkl na spravu domu a pozemku jakoz i zaloh za
sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdill ve vyuctovani byla zfejma a kontrolovateina z hlediska
zpUsobll a pravidel sjednanych pro rozuétovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani élenovi spoleéenstvi.

(9) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku pfedklada statutarni
organ ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spole€enstvi a s navrhem na
schvaleni Gcetni zavérky. NevycCerpany zlstatek téchto finan€nich prostfedki se prevadi do
nasledujiciho roku.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI
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CL X1

(1) Spolecné ¢Easti jsou uréeny k uzivani véem vlastnikim jednotek, pokud nejsou oznaéeny
ako Casti, spole¢né vlastnikim pouze nékterych jednotek.

(2) Vlastnik jednotky ma povinnost uzivat jednotku, jakoZ i spoleéné Casti, tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich vlastniku jednotek v domé.

(3) Vlastnik jednotky ma povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku
a pro uzivani spoleCnych €asti obsazenych zejména v zakoné, v téchto stanovach,
v prohladeni vlastnika budovy a pfipadné ve vnitfnich pfedpisech spolecenstvi ¢i
v rozhodnuti organll spolecenstvi, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz
umoznil pfistup do domu nebo do jednotky;

(4) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na viastni naklady viechny zavady a po$kozeni,
«teré zpusobil sam nebo které zpusobili dalsi uzivatelé jeho jednotky, na jinych jednotkach nebo
spole€nych Castech.

(5) Vlastnik jednotky je povinen na predchozi vyzvani umoznit pfistup do jednotky, pokud to
e nezbytné k provedeni uprav nebo oprav ostatnich jednotek, spoleénych ¢asti popf. domu jako
celku a dale je povinen umoznit v jednotce instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v
)ednotce a umoznit odecet namérenych hodnot.

(6) Prava, povinnosti vlastnikl jednotek a jejich vzajemné vztahy se fidi platnymi pravnimi
predpisy (zejména ob&anskym zakonikem) a témito stanovami.

(7) Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou obsaZzena v ¢asti druhé az paté téchto stanov. --------
~_ CAST SEDMA X
ZAVERECNA USTANOVENI
CL. XIvV

(1) V ostatnim se prava a povinnosti vlastnikl jednotek fidi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik €i jinymi pravnimi pfedpisy.

Osveédcujidale, Ze byl jednomyslné zvolen vybor ve sloZeni: et

Mgr. Ondrej Trnka, nar. 20. 9. 1973, bydlisté: Baranova 1517/28, Praha 3 — e i i
David Benes, nar. 5. 4. 1967, bydlisté: Bohacova 866/4, Praha 4 — Héje,
Ing. Jifi Navratil, nar. 5. 6. 1946, bydlisté: Baranova 1518/26, Praha 3 — ZiZkov.

O tom byl tento notarsky zapis sepsan a mnou podepsan. --

Mgr. Daniela Bendova, v. 1.
L.S.

JUDr. Daniela Hofmannova
notarka v Praze
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